Ville de Genéve | PR-1 083

Conseil municipal 21 mai 2014
Proposition du Conseil administratif du 21 mai 2014 en vue de
I'octroi a la Coopérative de I’habitat associatif (CODHA), d’un
droit de superficie distinct et permanent sur une partie de la par-
celle N° 3413 de la commune de Genéve, section Cité, apparte-
nant a la Ville de Genéve, sise rue Jean-Robert-Chouet, en vue
de la construction et la gestion d’'un immeuble de logements
sociaux pérennes.

Mesdames les conseilleres municipales,
Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

Dans le cadre de la valorisation des parcelles dont elle est propriétaire, la Ville
de Geneve a octroyé de nombreux droits de superficie, en vue de la construction
de logement social, a des structures a but non lucratif. Etant donné le nombre
important de demandes pour 1’octroi de droits de superficie, I’Unité opérations
foncieres (UOF), en collaboration avec la Gérance immobiliere municipale
(GIM), a mis en place une procédure d’appel a candidature de maniere a choisir
les futurs bénéficiaires sur la base d’un dossier.

Un appel a candidature a été lancé début 2013 afin d’attribuer un droit de
superficie sur une partie de la parcelle N° 3413 de Geneve/Cité, située rue Jean-
Robert-Chouet, pour la réalisation et la gestion de logements sociaux pérennes.

Les logements réalisés seront des logements d’utilité publique au sens de la
loi pour la construction de logements d’utilité publique (LUP) du 24 mai 2007
et de ses dispositions réglementaires. Ils conserveront un caractere social pen-
dant toute la durée du droit de superficie et feront I’objet d’un contrdle du taux
d’effort et du taux d’occupation tant a la signature du bail qu’en cours de bail. Le
caractere pérenne des logements sociaux sera garanti par 1’établissement d’une
convention LUP entre le superficiaire et I’Etat de Geneve.

Un comité d’évaluation formé de six personnes (UOF, GIM, Direction du
patrimoine bati (DPBA), et un représentant du comité du groupement des coopé-
ratives d’habitation genevoises) a étudié les treize dossiers de candidature recus.

L analyse a porté sur les criteéres suivants:

— indications générales sur le candidat et références;

— description des principes d’action et des spécificités de 1’organisme;

— organisation du candidat en vue de mener a bien la gestion du droit de super-
ficie;

— intentions générales du candidat pour le site proposé.



Le choix s’est porté sur la CODHA, Coopérative de I’habitat associatif, qui a
fourni la proposition correspondant le mieux aux criteres retenus dans le cahier
des charges.

Exposé des motifs
Description du site

Dans le quartier urbain dense de la Servette, la Ville de Geneve est propriétaire
de la parcelle N° 3413 permettant de développer une opération de logements de
relativement petite envergure (une quinzaine de logements environ), dans le pro-
longement de 1’alignement des batiments d’habitation existants. La parcelle est
affectée en zone 3. Proche de la gare Cornavin et de la rue de la Servette, elle est
située a proximité immédiate des transports en commun dans un quartier large-
ment doté en commerces et équipements de proximité. Elle bénéficie notamment
de la desserte efficace de la ligne de tramway Cornavin-Meyrin-CERN (TCMC).

La future construction sera voisine de 1’école primaire des Grottes, construite
en 1987, et mitoyen de I’'immeuble du 4, rue Jean-Robert-Chouet, construit en
1905 par I’architecte W. Henssler, en extension a sa facade borgne. L'immeuble
du 4 rue Jean-Robert-Chouet fera prochainement I’objet d’une rénovation comme
délibéré par le Conseil municipal le 15 avril 2013 (PR-902) et une coordination
sera établie entre les deux projets.

Pour exploiter au mieux le potentiel constructif de la parcelle, 1a limite de pro-
priété considérée entre le futur immeuble et 1’école des Grottes pour le calcul des
distances ne sera pas la limite parcellaire existante mais une distance de 6 metres
au minimum depuis la facade de I’école des Grottes. Cela permettra de confé-
rer au futur immeuble une qualité et une intégration urbaine meilleures. La Ville
veillera a ce que le projet qui sera proposé par la CODHA préserve les vues et les
espaces nécessaires au dégagement utile a I’école.

Ce développement impliquera la démolition du muret en bordure de la rue
Jean-Robert-Chouet et de 1’appentis, actuellement adossé sur la partie inférieure
du batiment voisin sis 4, rue Jean-Robert-Chouet. L’ appentis abrite actuellement
des locaux pour conteneurs et vélos et un local concierge. Une solution de relo-
calisation de ces objets sera proposée par le superficiaire. Par ailleurs, le chemi-
nement pédestre reliant la rue Jean-Robert-Chouet au quartier des Grottes sera
maintenu et intégré au projet.

Le batiment sera accessible aux personnes a mobilité réduite. Dans la mesure
du possible, plusieurs appartements devront pouvoir étre facilement adaptés pour
accueillir une personne utilisant un fauteuil roulant. Des places de stationnement
vélo seront également incluses dans le projet.



Description du projet de la coopérative

Le dossier de la CODHA présente les meilleures propositions en ce qui
concerne le site au vu du manque de logements pour les familles dans le centre.
La coopérative propose de réunir des groupes d’habitants intergénérationnels
(familles, jeunes adultes, familles monoparentales ou recomposées, seniors) et de
construire des appartements aux typologies innovantes, adaptées aux évolutions
sociologiques.

La CODHA organisera un concours de projets d’architecture sur invitation,
gage de qualité et de créativité. Le jury du concours intégrera un représentant de
la Ville de Genéve du Département des constructions et de I’aménagement.

Le projet de la coopérative met 1’accent sur I’intégration dans la vie du quar-
tier et sur une insertion urbaine de qualité avec des espaces extérieurs soignés,
raccordés aux réseaux piétonniers existants. La CODHA propose de travailler en
collaboration avec les groupes de travail du Contrat de quartier des Grottes afin
de favoriser I'insertion urbaine. La CODHA accorde également une attention par-
ticuliere a I’écologie des constructions a long terme.

La CODHA mettra en place avec les futurs habitants un processus participa-
tif dont le déroulement sera formalisé dans une charte, dés la phase de 1’avant-
projet. Les futurs habitants seront impliqués dans les choix relatifs a leur immeuble
par le biais de groupes de travail encadrés par la CODHA. Le processus partici-
patif se poursuivra ensuite apres la construction du batiment avec une gestion de
I’immeuble confiée a I’association des habitants, qui assumera le role de «régie».
L’objectif de la coopérative est de favoriser la création de lieux de sociabilité et
de solidarité ouverts sur le quartier.

Créée en 1994, 1la CODHA compte 2000 membres et 250 personnes logées.
Cet organisme bénéficie d’un droit de superficie de la Ville de Geneve a I’Eco-
quartier Jonction (ex-Artamis) voté par le Conseil municipal en 2009. L’ organisa-
tion de la CODHA, ses références et ses principes d’actions sont des atouts pour
une insertion réussie dans le quartier urbain dense de la Servette et une réalisation
dans les délais.

Sous réserve de I’accord du Conseil municipal pour 1’octroi du droit de super-
ficie, I’autorisation de construire sera déposée en 2015 et le batiment mis en ser-
vice en 2018.

Régime foncier

La parcelle N° 3413 de la commune de Geneve, section Cité, est une pro-
priété privée de la Ville de Geneve. Sa surface est de 1580 m?* La parcelle com-
prend déja, en son centre, la maison sise au 38, rue de la Servette, d’une surface



au sol de 281 m? La maison est composée d’appartements locatifs de la Gérance
immobiliere municipale et a fait récemment 1’objet d’une rénovation. Un appentis
d’une surface au sol de 46 m? est également situé sur la parcelle. Il est adossé a
I’immeuble du 4, rue Jean-Robert-Chouet. Utilisé pour abriter des conteneurs, des
vélos et un local concierge, il sera démoli pour laisser place au nouvel immeuble
de la CODHA. Le superficiaire sera chargé de relocaliser ces objets.

La parcelle est grevée d’une servitude de canalisation de gaz en faveur
des Services industriels de Geneve, inscrite sous PJ 957 (ID 2004/024993 —
RS 26055) au Registre foncier. Le superficiaire devra assurer le maintien de la
canalisation souterraine de gaz et garantir son accessibilité pour 1’entretien par
les SIG, voire la déplacer sous réserve de 1’accord du bénéficiaire de la servitude.

Conditions du droit de superficie

Les conditions essentielles de ce droit de superficie sont les suivantes:
— but: construire et gérer un immeuble de logements sociaux pérennes;
— durée: cent ans au maximum;

— le montant de la rente fonciére sera calculé en fonction des surfaces brutes de
plancher finales multipliées par le prix de 688 francs au m? (prix OLO depuis
le 15 octobre 2012), et capitalisé au taux de 5%. Ce taux pourra étre abaissé
afin de tenir compte des efforts en matiere sociale, écologique et économique
du projet développé par la CODHA;

— larévision de la rente interviendra pour la premiére fois a I’issue d’une période
de dix ans et se fera ensuite tous les cinq ans, sur la base de 1’indice suisse
des prix a la consommation ou de tout autre indice suisse officiel appelé a lui
succéder;

— Tassiette définitive du droit de superficie sera définie selon 1’autorisation de
construire accordée;

— al’échéance du droit de superficie et en cas de non-renouvellement par suite
du refus de la Ville de Geneve, celle-ci sera redevable d’une indemnité équi-
table.

Des modifications mineures pourront intervenir en fonction du projet final.

Adéquation a I’Agenda 21

La CODHA, organisme a but non lucratif, fonde son action sur trois piliers,
la participation des habitants, le développement durable dans la construction et
la qualité architecturale et typologique. Les habitants signent, de plus, une charte
écologique dans le but de les responsabiliser sur leur environnement.



L’objectif de la CODHA est de réaliser des logements de qualité qui res-
pectent les principes du développement durable, le standard Minergie-P-Eco ou
une équivalence et les objectifs d’une société a 2000 Watts. Le projet devra éga-
lement répondre aux objectifs de la Stratégie «100 % renouvelable en 2050 pour
le chauffage des batiments» de la Ville de Geneve.

Le projet de la CODHA vise les objectifs suivants:

— concept énergétique performant, recours accru aux énergies renouvelables et
économie sur les charges d’entretien et d’exploitation;

— matériaux sains et écologiques, limitation maximale des dépenses en énergie
grise (volet Eco de Minergie-P-Eco).

Estimation des coiits

Les frais de notaire et de géometre sont a la charge du superficiaire. Aucun
colit n’est a la charge de la Ville de Geneve.

Délai de réalisation

La signature de I’acte notarié portant constitution du droit de superficie dis-
tinct et permanent est prévue des 1’accord de votre Conseil et dés I’entrée en force
de I’autorisation de construire.

Budget de fonctionnement

Il s’agit d’une opération de technique fonciere qui n’entraine aucune charge
de fonctionnement.

La rente fonciere produira de nouvelles recettes émargeant au budget de fonc-
tionnement. Le montant de la rente sera calculé en fonction des surfaces brutes de
plancher de 1’autorisation de construire définitive.

Charges financiéres annuelles

11 s’agit d’une opération de technique fonciére qui n’entraine aucune charge
financiere.

Service gestionnaire et bénéficiaire

Les aspects fonciers sont gérés par 1’unité opérations foncieres de la direction
du département des constructions et de I’aménagement. Le service gestionnaire
sera la Gérance immobiliere municipale qui percevra la rente.



Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver le projet de
délibération ci-apres:

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, alinéa 1, lettre k), de 1a loi sur I’administration des communes
du 13 avril 1984,

vu I’accord de principe intervenu entre le Conseil administratif de la Ville de
Geneve et la Coopérative de 1’habitat associatif (CODHA) en vue de 1’octroi pour
une durée de 100 ans maximum d’un droit de superficie distinct et permanent au
sens de I’article 779, alinéa 3 du Code civil suisse, sur une partie de la parcelle
N° 3413 de la commune de Geneve, section Cité, sise rue Jean-Robert-Chouet,
en vue de la réalisation et de la gestion d’un immeuble de logements sociaux
pérennes;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif
a ratifier I’accord de principe passé avec la Coopérative de I’habitat associatif
(CODHA) en vue de I’octroi pour une durée de 100 ans maximum d’un droit de
superficie distinct et permanent au sens de 1’article 779, alinéa 3 du Code civil
suisse, sur une partie de la parcelle N° 3413 de la commune de Geneve, section
Cité, sise rue Jean-Robert-Chouet, en vue de la réalisation et de la gestion d’un
immeuble de logements sociaux pérennes. Le Conseil administratif est autorisé a
le convertir en acte authentique.

Art. 2. — Le Conseil administratif est chargé de signer tous les actes authen-
tiques relatifs a cette opération.

Art. 3. — Le Conseil administratif est autorisé a constituer, épurer, radier ou
modifier toutes servitudes a charge et au profit de la parcelle N° 3413 de la com-
mune de Geneve, section Cité, en vue de la réalisation du projet de construction.

Annexes: plans d’ensemble — échelle 1: 2500 et 1: 500
Statuts de la CODHA
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CODHA

COOPERATIVE
DE LHABITAT
ASSOCINTIF
3
‘adoptés lors da TAG du 20 sodt 1994
iy 1999, 14 i 2012, 25 join 2013
1. Nom, slége, but et principes
Nom et sigge

Article 1
Sous le nom de CODHA Coopérative de 'habital assoclatif est constituée une soclété coopérative conformément aux
présents statuls et au titre XXIX du Code fédéral des obligations. Son siége est & Genéve.

Buls

Article 2

La Coopéralive a pour but de procurer 4 ses membres des espaces d'habitation autogérés tout en soustrayant
durablement les logements & la spéculation. A celte fin, elle achéte, construit, rénove, ou prend des immeubles en
régie, et les remet sous forme de ball associatif & des collectifs d'habitants.

La Coopérative n'a aucun bul lucratif.

Principes généraux

Article 3

Les membres créent entre eux les collectifs d'habitants, sous la forme de personnes morales sans but lucratif. La
Coopérative loue ses immeubles & ces collectifs d'habitants, qui les gérent et en sonl responsables vis-3-vis de la
Coopérative.

Arlicle 4

Chaque membre peul prélendre & un espace habitable approprié en fonction des logements qui sont vacants. Un
réglement fixe 'altribution des espaces habitables.

Article 5

La Coopéralive na ravand en principe pas sos immeubles.

Des ventes peuvent étre exceptionnellement effectuées si les circonstances l'exigent. Les immeubles ne psuvent étre
vendus qu'a des institutions sans but lucralif. Une servitude sera conslituée, offrant les mémes garanties au sujet
d'une nouvello revento.

II. Membres

Qualité de membre

Arlicle 6
Les membres do la Coopérative peuvent &lre des p physlques ou
dos intéréts contraires au but de la Coopérative.

Article 7

Le nombre da membres est llimité, _ P

Le Comitd de la Coopérative décide de 'admission de nouveaux membres.

L'admission est définitive une fols que le nouveau membre a libéré la totalité de sa part.

En cas de refus du comité, le candidat 4 le droft de recourir auprés de 'Assemblée Générale.

Anticle 8
Toutes les personnes &gées de plus de 18 ans qul se sont falt attribuer un espace dans un immeuble de la CODHA
doivent &lre membres de la Coopérative.

Elles ne doivent pas représenter

Codha - Staiuis 2013 i
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Devoirs des membres

Article 9

Les membres sont tanus:

- de défendre en toute bonne foi les intéréts de la Coopérative;

- de respecter les statuls et les décisions des organes de la Coopéralive.

Article 10

Chaque personne physique membre est tenue de prendre au meins une part sociale el chaque personne morale au
moins cing parts soclales .Le Comité peut accorder des facilités de pai voire des dé i dans des cas
axceptionnels.

Perte de la qualité de membre

Articte 11
La qualité de membre se perd par:
- pour les personnes physiques: - la démission;
- lexclusfon;
- le décés du coopérateur.
- pour les personnes morales: - la démission,
- l'exclusion
- la dissolution.

Article 12
La démission doit étre annoncée par écrit une année avant la fin de Pexercice. Le Comité peut autoriser un délal plus
court pour de justes motifs.

Article 13

Un membra peut étre exclu par la comité s'il viole gr , malgré un écrit, ses engag
statutaires ou résultant du contrat de bail. Il en va de méme si ce membre porte alteinte aux intéréts de la
Coopérative ou la met en danger de manigre grave.

Le comité notifie I'exclusion par lettre rece auv bre exclu. Celui-cl a 30 jour dés la réception de la
notification pour déposer un recours inlerne contre la décision d'exclusion. Dés qu'il a regu le recours du membre
excly, le comité a l'obligation de convoquer dans le mols une assemblée générale extraordinaire qui devra statuer sur
le recours. Sl 'assemblée générale confirme la décision du comité, le membre exclu peut s'adresser au [uge dans les
3 mois conformément & I'art. 846 du Code des Obligations.

Article 14

Si le membre exclu occupe une espace dans un immeuble de la CODHA, le comité au collectif d

qui gére limmeuble de résilier le bail & loyer du membre exclu moyennant un délal de 3 mols pour la fin d'un mols. Le

recours interne auprée de Iassamb]ée générale n'a pas d'effet suspensif sur la résiliation du bail. Si l'assembléo
énérale annule la décision d prise par le comité, la résiliation devient nulle. Le recours auprés du juge n'a

pas d'effet suspensif sur la résiliation du bail. Toutelols, la Coopérative ne fera aucune requéte en évacuation tant

que le juge ne s'est pas prononce.

Article 15
En cas do divorce ou de séparation de corps de membres cccupant un log t dans un | ble de la
Ce tive, l'attribution du | familial est de la compétence du juge du divorce ou de la séparation de corps.

En cas de sépamuon de couple non marié ou d'autres types de liens unissant les membres d'un méme logement, le
collectif d'habitants dolt essayer de régler le litige au sujet de l'attribution du logement par la médiation. S'l n'y
parvient pas, les régles de sa soclété simple s'appliquent.

" lll. Finances

Capital social

Article 16

Le capital-social est formé de la somme des paris sociales souscrites. Les parls soclales sont d'un montant nominal
de Fr. 100.—.

Les parts soclales sont établies au nom du coopérateur et elles sont incessibles.

Article 17
Les intéréts sur les parts sociales de la coopéralive ne peuvent élre servis & un taux supérieur & la limite
d'exonération fixée par la lol fédérale sur le drolt de timbre. (voir réglement)

‘Codha- Statuts 2013 2
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Remboursement des parls

Arlicle 18
Les parts sociales sont remboursées & leur valeur nominale.

Article 19
Les parts de membres quittant la Coopérative, respectivement de leurs héritiers, soront remboursées sur demande.
Ce remboursement s'opére & la valeur nominale.

Article 20

Le remboursement des parts des membres sortants s'opére en général dans un délal d'un mols aprés I'approbation
des comptes annuels par 'Assemblée générale. Celle-ci est en droit de retarder le remboursement pendant trols ans
au maximurm si la situation financiére de la Coopérative l'exige.

Article 21
La Coopéralive est en droit de compenser le remboursement d'une part avec les prétentions qu'elle détient contre le
mambre en quastion.

Autres fonds

Article 22

La Goopéralive se procure les d'autres fonds nécessaires notamment par:
- des comptes de dépdt;

- des emprunts avec ou sans hypolhéques;

- des émissions sur le marché des capitaux;

- des donations, lags et toutes attributions en relation avec le but social;

- d'éventuels bénélices.

Apport des habitants

Arlicle 23

Les habitants ou futurs habitants d'un immeuble de la CODHA apy it les fonds né ires pour acquérir,
construire ou rénover leur immeuble. Cet apport est versé sous forme de parts sociales.

L'apport des habitants correspond au minimum & 10% du prix de revient de limmeuble. Le comité stalue sur les
exceptions.

Pour faciliter la gestion de la CODHA el développer I'aspect associalif, les fonds sont amenés de préférence
collectivement par les habitants ou fulurs habitants.

Reglements

Article 24
La fi de |a coopéralive fait I'objet do réglements approuvés par 'assemblée générale.

Réserves
Article 25

I sera créé un fonds de réserve (volr réglement).
Responsabllité

Article 26
Les L 1

it aucune resy bilité personnelle. Soule la fortune soclale répond des dettes.

Exercice

Article 27
Les exercices correspondent & l'année civile.

V. Les organes de la société — leurs atiributions

Organes
Article 28 :
Les organes de la société sont :
- L'Assemblée générale;
- Le comité;
- L'équipe de direction;
- L'organe de révision.

Codha— Statuls 2013 3



~13-

Article 29: Assemblée générale
Article 29.1
L'assemblée g

lo dos coop trices est le pouvoir supréme de la société,

Arlicle 29.2
Elle a les droits inaliénables suivants :
- Approuver les procés-verbaux des
- Elire las membres du comité y compris les membres de I' equme de diraclion ot l'organe de révision;
- Approuver les comptes de pertes et profits, le bilan, l'annexe, le rapport de gestion et la proposition d'emploi
du bénéfice.
- Donner décharge aux membres du comité;
- Se prononcer sur les recours contre I'exclusion d'un membre.
- Approuver la politique du comité en matiére immobilidre;
- Révoquer les membres du comitd, de I'équipe de direction et l'organe de révision;
- Décider de la vente dimmeubles;
- Décider la dissolution ou la fusion de la coopéralive;
- Approuver le réglement de fonctionnement de la Coopérative;
- Prendre toutes les autres décisions qui lul sont réservées par la lof ou par les présents statuls.

Article 29.3
L'Assemblée générale est convoquée en séance ordinaire au moins une fols par année, dans les six mois qui suivent
la cléture de l'exercice, pour prendre connalssance des cumples etles approuver, s déterminer sur la gestion at sur

les propositions du comité et pour procéder aux el

Article 29.4

L'Assemblée générale est convoquée par le comité et au besoln par I'organe de révision.

Article 29.5

L'Assemblée générale est convogquée par lettre ou courrier &l ique aux coopé trices. L'avis doit leur

parvenir dix jours au moins avant la date de la réunion de I'assemblée.

Los objels portés & l'ordre du jour sont mentionnés dans la convocation. Les proposiiions de modifications des staluts
figurent avec leur lexte dans la convocation.

Les états financlers, le rapport de l'organe de contr8le et e rapport de gestion du comité doivent pouvoir étre
consultés par les coopérateurs-lrices au siége de la coopéralive au meins cing jours avant 'assemblée, s'lls ne sont
pas joints & la convocation.

Toul-e coopératour-trice peut faire des propositions au Comité qui les traitera. Quarante coopérateurs-lrices, ou une
association d'habitant-e-s, peuvent proposer des points devant faire l'objet d'un vote & I'Assemblée générale, par écrit
au Comité. Ce dernier les porlera  l'ordre du jour d'une Assemblée générale dans un délai de six mois.

Aucune décision ne peut étre prise sur les objets qui n'ont pas 6té ainsi portés & I'ordre du jour, sauf proposition de
convoquer une assemblée générale extraordinaire.

Article 29.6
Le comité ou Iorgane de révision peuvent convoguer une A blée général finaire. Un dixidme des

s peut égal it demander la co ion d'uno A blée générale en Indiquant les points
qu I(Ils elles) snuhaila(nl} porter & l'ordre du jour. Les art. 29.4 et 29.5 s'appliquent pour le surplus.

Article 29.7

Chague coopérateur-trice dispose d'uno seule voix & l'assemblée générale, quel que solt le nombre et le montant de
ses parts sociales.

ll-elle peut se faire représenter par un autre membre de la coopérative muni d'une procuration écrite. Un membre ne
peut représenter plus d'une voix.

Les membres du comité n'ont pas le droit de vote lorsque I'Assemblée générale statue sur la décharge du comité,
tranche un recours contre une décision d'exclusion ou se pi sur des questions les concernant
personnellement.

Article 29.8
L'Assemblée générale est valabl ituée quel que solt le nombre des membros présents.
Les décisions sa p tala majorlté bsolue des volx émises (les abstentions étant déduites).

Les nominalions se font & la majorité absolue au premier tour et Matlvs au second tour, £'ll y a lieu. En cas d'égalité
des voix lors de décisions ou de nominations, la voix du-de la- | jent-g est prépondé
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Article 29.9
L'Assemblée générale est p
Le-la présldent-s désigne Iu la secrétaire qui n'est pas

par le-la président-e du comité, & défaut par un autre membre du comité.
4 i t un-e coopérateur-trice.

Article 29.10
Les décislons et les élections sont gistrées dans des pmcés -verbaux signés par le-la présldanl -2 el par le-la
secrétaire. Les procds-verbaux doivent mentl les dé dont les coop trices

formellement linscription.

Article 30 : Comité

Arlicle 30.1

Le comité est I'organe qul administre la soclété.

Article 30.2

Il est composé de quinze k au plus {y compris les membres de I'équipe de direction, cf. art. 31.2), ayant les
connai el les compé ires & la geslion d'une importante coopérative d'habltation.

Les membras du comité dolvent étre coopérateurs-trices.
Conformément & l'art. 31.2, les membres de 'équipe de direction sont membres de plein droit du comité.

Article 30.3
Les membres du comité sont élus par I'Assemblée générale pour doux ans. lls-elles sont rééligibles. lis-elles peuvent
&tre révoqué-e-s en tout temps par I'Assemblée générale.

Article 30.4
Le comité disposo do toutes les compétences qui ne sont pas réservées & I'Assemblée générale ou & un aulre
organe de la sociélé.
En particulier, le comité peut notamment :
- déterminer la polilique d'acquisition d'i
de superficle ou sous loule autre forme analogue;
- superviser la gestion courante de la coopérative par I'équipe de direction;
- décider de la politique relative & la location des immeubles et aux autres contrats & conclure par la
coopérative;
- déterminer la politique de transformation, de rénovation, d' ot de maii des | bles, alnsi
que les provisions & constituer au sein de la coopérative, notamment pour les besoins de tels travaux;
- définir la politique de gestion du personnel, ainsi que la politique salariale; définir en particulier le salaire des
membres de 'équipe de direction.

par la coopérative, en pleine proprlété, par le biais de droits

Article 30.5
Le comité désigne son-sa président-e ol son-sa

Article 30.6

Les membres du comité n'ont droit & aucune indemnité pour leur participation aux séances; des missions spécifiques
peuvent &tre attribuées & certains membres du comité; ils-elles pouvent alors élre rémunérés selon les régles fivées
par le comité.

Article 30.7 A

Le comité se réunit aussi souvent que les affaires l'exigent, mais au meins quatre fols par année.

Article 30.8

Le comité psut valabl d Icrsquo Pplus de la moltié de ses membres sont présents

Les décislons du comité aonl prises a Ia jori
En cas d'égalité des voix, celle du-de la- Prdsfdnnl-ﬁ est plapundéran!s

Article 30.9
Le comité peut inviter des tiers & ses séances.

Article 30.10
Le comité est convoqué par le-la président-e ou par lo-la ire. La cor i i l'ordre du jour.
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Article 30.11

Les membres du comilé s'abstiennent de participer aux débats et aux voles chaque fois que leur intérét personnel est
en jeu. Les membres du comilé qui appartiennent & I'équipe do direction ne votent pas les propositions de budget, ni
les propositions de comptes. lis-elles ne participent pas aux votes relatifs 4 la politique du personnel et & la politique
salariale.

Article 30.12
Un procés-verbal enregistre les déclslons du comité.

Article 31 : Equipe de direction

Article 31.1

L'éguipe de direction est l'organe qui dirige la société, assume sa gestion courante el exécute en particulier les
décisions du comité. L'équipe de direction assume la gestion administrative de la coopérative et prépare le travail du
comité.

Article 31.2
L'équipe de direclion est composée au maximum de cing membres, lesquels siégent de plein drolt au comité.

Arlicle 31.3
Les membres de 'équipe de direction sont élus par I'Assemblée générale tous les quatre ans. lls-elles sont
rédligibles. lis-elles pouvent &ire révoqué-e-s en lout temps.

Article 31.4
Le rég de la coopérali pprouvé par le comité et I'Assemblée générale, précise les taches el le
fonctionnement de I‘équlpe de d|recﬂon

Article 32 : Organe de révision
Article 32.1
La révision des comples annuels de la société est régle par les arl. 906 et 727 ss du Code des obligations.

Arficle 32.2 La société doit soumeltre ses comptes au conlréle ordinaire d'un organe de révision lorsque les
conditions de |'article 727 CO sont réunies, ou lorsque 10% des membres l'exigent.

Arlicle 32.3
Lorsgue les conditions d'un contréle ordinaire ne sont pas remplies (cf. at, 727 CQ), la scciété soumet ses comples
Is & un contréle int. Elle peut y renoncer aux conditions des art. 727a al. 24 al. 5
Article 32, 4
L'A érale élit un expert-réviseur agréé au sens de la loi sur la survelllance des réviseurs du 16 décembre
2005, L'art, 32.3, deuxiéme phrase des présents statuls demeure réservé.
Article 32.5
L'organe de révision dolt étre indépendant au sens des art. 728 ou 729 CO.
Article 33

Les membres des organes de la Coopérative ne pouvent pas recevoir de tantidmes.

V. Le collectif d'habitants

Article 34
Un colleclif d'habitants se compose da tous Ies habitants d'un immeuble 4gés de plus de 18 ans. |l est organisé selon
de

des princip iques et régle les g bilité en fonction de la forme de société choisie.
Article 35

La Coopéralive passe avec le collectif d'habitanis un conlral de bail portant sur l'ensemble de limmeuble. Ce contrat
ne peut dire résilié que si le collectif a ses galions statutaires ou contractuelles malgré un
avortissement écrit.

‘Codha-Stalus2013 [




—-16 -

Article 36
Le loyer de Nmmeuble est calculé en tenant compte des colts
sont los dépenses de la coopérative pour:
* los intérits hypothécalras.
* Intéréits sur les dépbis ot les aulres emprunts.
*  Amortissements,
. Ccn1r|buliuns au ioncis de sﬂlldanlé‘
* les ( s, conclergerie, frals administratifs, eau, électricité)
-
-
-

gendrés par les objets loués. Ces colis

les frais d anlrelion

les impdts

les réserves el transferts aux fonds prévus par la loi ou les autorités qui ont accordé leurs subvenlions, ou
encore décidés par 'assemblée générale.

Le loyer peul &tre réparti entre les habitants sur le principe de solldarité.

Devoirs

Article 37
Le collectif d'habitants est tenu:
+ de rédiger des statuls;
« duliliser les contrals de bail de la Coopérative;
+ e tenir une comptabilité sincére conformément au plan compiable fourni par la Coopédrative, et de la
présenter chaque année au Comité de la Coopérative;
« de mandater auprés de la Coopérative un(e) repré ) et unfe) trésorier(2re);
+ d'enlretenir solgneusement son immeuble,

Arlicle 38
La Gommunauté d'habitation doit annoncer les appart is el les chambres qui vont se libérer.

Article 39
L'attribution des logements se fait dans le cadre d'une entente entre le Comité de la Coopérative et la C 1
d'habitation. Les critdres d'attribution figurent dans le réglement.

Article 40
La Communauté d'habitation conclut des contrats de bail avec les habitants.

Article 41
La Communauté d'habltation s'oblige vis-2-vis de la Coopérative & enlretenir lobjet loué dans le cadre de

I ot & entreprendre los travaux d'enlretien nécessaires (voir le réglement). A cel effet, le colleclif
dhabitants retient une partie des loyers 1nd[vldue1s. d'entente avec le Comité de la Coopérative.

Article 42

Lorsquiil n'y a pas encore suffisamment de réserves, que les frals d ien dépassent I'équivalent d'une année de
loyer, ou qu'une autorisation de ¢ ire est né ir, les travaux d' ien prévus doivent étre examinés par le
Comité de Ja Coopérative

V1. Dispositions finales

Modification des staluts

Article 43

Les cf et les adjoncti pportés aux statuls peuvent &tre décldés par 'Assemblée générale A la majorité
dos membres présents {sous résarve de l'ar.B89C0).

Arlicle 44

La teneur exacle des propositions de modification ou d'adjonction doit étre envoyée aux membres au plus tard 14
Jours avant I'Assembléo générale.

Article 45
Laes arliclos 3 & 6, 44, 45 ol 46 ne peuvent &tre modifiés ou supprlmés que par un vole réunissant 4/5 des volx de
tous les membres.
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Dissolution

Article 46

Le 4/5 de toutes las voix des membres ast requis pour la liquidation, la dissolution, ou la fusion de la Coopérative.
Article 47

En cas de liquidation, on répartira entre les membres le solde disponible aprés couverture du passif. Les membres ne
peuvent pas prétendre & un montant supérieur & la valeur nominale de leurs paris sociales.

Article 48

Un éventuel excédent sera remis & un organisme poursuivant les mémes buts.

C Ications, organe de publicati
Article 49
Les ications aux bres se font par éerit.

L'argane de publication est la Feullle Officielle Sulsse du Commerce.

Codha — Statuls 2013 S 8




