Ville de Genéeve | PR-1 053

Conseil municipal 13 novembre 2013
Proposition du Conseil administratif du 13 novembre 2013 en
vue de la constitution d’'une servitude de distance et vue droite
sur la parcelle N° 2634 de la commune de Genéve, section Petit-
Saconnex, propriété de la Ville de Genéve, soit le parc Beaulieu,
au profit de la parcelle N° 3686, méme commune et section, pro-
priété de la SI Vermont Beaulieu SA, sise rue de Vermont 8, ainsi
que de la vente des 17 m?2 de la parcelle N° 3466 de Genéve, Petit-
Saconnex, propriété de la Ville de Genéve a la SI Vermont Beau-
lieu SA, pour un prix de 17000 francs.

Mesdames les conseilleres municipales,

Messieurs les conseillers municipaux,

Introduction

La SI Vermont Beaulieu SA, propriétaire de la parcelle N° 3686 de Geneve
Petit-Saconnex, sise rue de Vermont 8, envisage de construire un immeuble de
sept logements sur le parking souterrain existant, en bordure du parc Beaulieu.

Ce projet nécessite la constitution d’une servitude de distance et vue droite, a
charge de la parcelle N° 2634, ainsi que la vente des 17 m? de la parcelle N° 3466,
toutes deux propriétés de la Ville de Geneve.

Notice historique

Sur la parcelle privée N° 3686 de Geneve, section Petit-Saconnex, un premier
immeuble locatif avec parking en sous-sol a été construit en 1962 par la SI Ver-
mont Beaulieu SA.

Ladite SI a demandé et obtenu I’autorisation de construire pour un immeuble
situé sur le parking souterrain, en bordure du parc.

Pour mémoire, a proximité immédiate, le parc Beaulieu, propriété privée Ville
de Geneve, est déja grevé d’une servitude de distance et vue droite en faveur de
I’ancienne parcelle, sise 42-44-46, rue du Grand-Pré, alors propriété de la Manu-
facture des Grandes Orgues.

En 2006, votre conseil a accepté la modification de cette servitude afin de per-
mettre la création d’un immeuble de 15 logements (PR-504).



Exposé des motifs
Situation fonciére

La parcelle N° 3686, sise rue de Vermont 8, d’une superficie de 2501 m?, pro-
priété de la SI Vermont Beaulieu SA, est située en grande partie en zone 3 et pour
partie en zone de verdure, soit la bande comprise entre I’'immeuble et le chemi-
nement reliant I’avenue de Vermont au parc Beaulieu. Elle n’est grevée d’aucune
servitude.

La SI Vermont Beaulieu SA est propriété de La Fonciere SA, fonds suisse de
placements immobiliers, gérant des immeubles de logements en Suisse Romande.

La parcelle N° 3466, d’une superficie de 17 m?, propriété de la Ville de
Geneve est située en zone 3. Elle n’est grevée d’aucune servitude.

La parcelle N° 2634, sise rue du Grand-Pré 22 / rue Baulacre 3, soit le parc
Beaulieu, d’une superficie de 65 181 m?, propriété privée de la Ville de Genéve
est, située pour trois quarts en zone de verdure et en zone 3 pour le quart restant.

Elle est grevée depuis 1939, d’une servitude perpétuelle a destination de parc
public et de servitudes de distance et vue droite en faveur des parcelles 5338,
5339 et 5340 inscrites en 1960 et 2007.

Toutes ces parcelles sont situées sur la commune de Geneve, section Petit-
Saconnex.

Description de ’opération

En mai 2012, la SI Vermont Beaulieu SA a déposé une demande d’autorisa-
tion de construire pour un immeuble de logements, en bordure du parc Beaulieu,
sur I’arriere de la parcelle et sur la parcelle privée Ville de Geneve de 17 m?.
L’immeuble de deux étages sur rez-de-chaussée, posé sur le parking souterrain
existant, comprend sept logements composés d’un appartement de quatre pieces
et de six appartements de cinq pieces destinés a la location.

Les services municipaux, dans le cadre de I’émission des préavis commu-
naux, ont rendu un préavis rappelant la nécessité de régler deux points fon-
ciers, soit la constitution d’une servitude de distance et vue droite sur la parcelle
N° 2634 propriété de la Ville de Geneve ainsi que I’empietement sur la parcelle
N° 3466 également propriété de la Ville de Geneve, points nécessitant la consul-
tation de votre conseil. De plus, il a été demandé que la toiture du parking souter-
rain soit végétalisée et que la partie de la parcelle constituée de pleine terre soit
conservée, ce qui a été accepté par les requérants et intégré au projet.

L’autorisation de construire DD 105 055 a été délivrée par le Département de
I’urbanisme le 11 avril 2013, sous réserve, notamment, que les conditions énon-
cées par la commune soient respectées.



Le requérant a ainsi pris contact avec la direction du département des construc-
tions et de ’aménagement afin de discuter des conditions foncieres.

Apres consultation des services municipaux concernés, la Ville de Genéve a
demandé que le requérant aménage a ses frais une bande de terrain, le long de
I’acces depuis la rue de Vermont au parc Beaulieu et que ladite bande de terrain
soit grevée d’une servitude d’usage public en faveur de la Ville de Geneve. Cet
aménagement sera réalisé en coordination avec le projet «Chandieu» et la péné-
trante de verdure.

Un projet d’aménagement de cet espace a été réalisé par le bureau In Situ,
selon copie annexée a la présente, prévoyant I’implantation de massifs arbustifs.
Cet aménagement a été validé par le département des constructions et de 1’amé-
nagement.

Des plans de servitude ont été validés par la Ville de Geneve.

Pour ce qui concerne les 17 m? propriété de la Ville de Genéve, sur lesquels
repose actuellement un petit jardinet entretenu par le Service des espaces verts et
de I’environnement, le prix de vente a été fixé par analogie au prix du m? en zone
de développement, soit 1000 francs par m?, ce qui a été accepté par la SI Vermont
Beaulieu SA.

Ces conditions sont évidemment subordonnées a 1’accord de votre conseil.

Contrepartie

En contrepartie de I’inscription d’une servitude de distance et vue droite sur le
parc Beaulieu et de la vente de la parcelle N° 3466, la Ville de Geneve a demandé
et obtenu:

I’aménagement aux frais des requérants d’une bande de terrain d’une lar-
geur d’environ 3,40 m, bordant la liaison entre le parc Beaulieu et la future école
Chandieu, en lien avec le projet «Chandieu» et la pénétrante de verdure;

I’inscription d’une servitude d’usage public en faveur de la Ville de Geneve
sur ladite bande de terrain, pérennisant ainsi I’élargissement du cheminement
d’acces au parc;

I’achat au prix de 1000 francs par m?, soit un total de 17000 francs, par les
requérants des 17 m? de la parcelle N° 3466, propriété de la Ville de Genéve;

la prise en charge des frais de géometre et de notaire par le propriétaire de la
parcelle N° 3466.

Estimation des coiits

Aucun a la charge de la Ville de Geneve.



Budget de fonctionnement

Il s’agit d’une opération technique fonciere qui n’entraine aucune charge de
fonctionnement. La vente de la parcelle N° 3466 engendrera un revenu qui émar-
gera aux comptes de la ville de Geneve.

La parcelle N° 3466 est inscrite au patrimoine financier de la Ville de
Geneve pour un montant de 1 franc. La plus-value comptable ainsi réalisée, de
16 999 francs sera comptabilisée aux comptes de la Ville de Genéve dans la cel-
Iule «département des constructions et de I’aménagement», groupe de comptes
424 «gains comptables sur les placements du PF».

Services gestionnaire et bénéficiaire

Le service gestionnaire est la direction du département des constructions et de
I’aménagement, unité opérations foncieres.

Le service bénéficiaire est le Service des espaces verts.

Charges financieres annuelles

Il s’agit d’une opération de technique fonciere qui n’entraine aucune charge
de fonctionnement ni charge financicre.

Au bénéfice de ces explications, nous vous invitons, Mesdames les conseil-
leres municipales, Messieurs les conseillers municipaux, a approuver le projet de
délibération ci-apres:

PROJET DE DELIBERATION

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu I’article 30, al. 1, lettre k), de la loi sur I’administration des communes du
13 avril 1984,

vu I’accord de principe intervenu entre le Conseil administratif et la SI Ver-
mont Beaulieu concernant I’inscription d’une servitude de distance et vue droite
sur la parcelle N° 2634 de la commune de Geneve, section Petit-Saconnex, pro-
priété de la Ville de Geneve, soit le parc Beaulieu, au profit de la parcelle N° 3686,
mémes commune et section, propriété de la SI Vermont Beaulieu SA, sise rue de
Vermont 8, ainsi que de la vente des 17 m? de la parcelle N° 3466 de Geneve,
Petit-Saconnex, propriété de la Ville de Geneve, pour le prix de 17 000 francs;



vu le plan de servitude de distance et vue droite N° 1 établi par M. Christian
Haller, ingénieur géometre officiel, en date du 2 octobre 2012;

vu le plan de servitude d’usage public N° 2 établi par M. Christian Haller,
ingénieur géometre officiel, en date du 27 juin 2013, modifié le 13 septembre
2013;

sur proposition du Conseil administratif,

décide:

Article premier. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administra-
tif a constituer une servitude de distance et vue droite a charge de la parcelle
N° 2634 de la commune de Geneve, section Petit-Saconnex, propriété de la Ville
de Geneve, au profit de la parcelle N° 3686 section Petit-Saconnex, propriété de
la SI Vermont Beaulieu SA, selon le plan de servitude N° 1 établi par M. Christian
Haller, ingénieur géometre officiel, en date du 2 octobre 2012.

Art. 2. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif a vendre a la
SI Vermont Beaulieu SA la parcelle N° 3466 de la commune de Geneve, section
Petit-Saconnex, d’une surface de 17 m?, propriété de la Ville de Genéve, pour le
prix de 17 000 francs.

Art. 3. — La plus-value comptable ainsi réalisée, de 16 999 francs, sera comp-
tabilisée aux comptes de la Ville de Geneve dans la cellule «département des
constructions et de I’aménagement», groupe de comptes 424 «gains comptables
sur les placements du PF».

Art. 4. — Le Conseil administratif est chargé de signer tous les actes authen-
tiques relatifs a cette opération.

Art. 5. — Le Conseil municipal autorise le Conseil administratif a constituer,
modifier, radier, épurer toutes servitudes a charge et au profit des parcelles sus-
mentionnées en vue de la réalisation de ce projet de construction.

Annexes: plan d’ensemble — échelle 1:2500
plans de servitudes N* 1 et 2 dressés par M. Christian Haller
plan d’aménagement de la bande arborisée
plan et coupes du projet de batiment
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PLAN DE SERVITUDE ORIGINAL RF @

Commune: GENEVE Section : PETIT-SACONNEX
Plan: 26

Immeubles: 3686 - 3466
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servilude de distance et vue drolle
servitude exlslants de distance et vua drolle (R.S. 28919)
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PLAN DE SERVITUDE (2

Elal au : 27.06.2013

Commune : Genéve Section : Petit-Saconnex ORIGINAL RF
Plan(s): - 26 :
Immeuble(s): 3686

Tak 4122827 1640

Fox: 41 22 827 1649

[E-Mail: bureaugZhaller-sa.ch

Dossiar No. 44012 Elabl,fo  27.082013/NC  Modifis,le 09.00.2013/CR
Modifid, le 12.07.2013/CR  Modifia, le 13.00.2013/CR. Lo

IMFFAIREV000_4998\4450_4498\D_44911D_4481.2 Servitudes\S44912C.dwyp - 20130808 Echelle:  1:500
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| MEPUBLIQUE EY CANTON DE GENEVE  TEARIVOIRE « SERVICE DE LA MENSURATION OFFICIELLE

* Extralt du plan du Registre Foncler ; 26
Parcelle n° ; 3466,3686
. Echelle 1 : 500 i 3‘
Commune : Genéva—PetIt-Saconnex
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