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Proposition du Conseil administratif du 24 novembre 2010 en 
vue de l’ouverture d’un crédit total de 7 040 500 francs, soit:
– un crédit de 6 790 000 francs (frais d’acte et émoluments com-

pris) destiné à l’acquisition de la parcelle N° 4206 (future), 
d’une contenance de 478 m2, feuille 48 du cadastre de la com-
mune de Genève, section Plainpalais, sise boulevard de la 
Cluse, sur laquelle sera érigée une crèche construite selon le 
descriptif général établi par le maître de l’ouvrage Sol Séjour 
Soleil SA;

– un crédit de 250 500 francs destiné à l’équipement en mobilier 
et jeux ainsi qu’en matériel informatique, téléphonie et alarme 
anti-effraction pour la crèche située boulevard de la Cluse, 
sur la future parcelle N° 4206 de la commune de Genève, sec-
tion Plainpalais.

Mesdames et Messieurs les conseillers,

Préambule 

A la fi n de l’année 2008, le Conseil administratif a été saisi d’un acte de 
vente des parcelles situées à l’angle du boulevard de la Cluse et de la rue Jean-
Violette, acte soumis à un droit de préemption du fait de la situation de ces par-
celles en zone de développement. Dans le cadre de cette procédure, les services 
ont donc contacté les promoteurs, représentés par la société Sol Séjour Soleil SA 
et le bureau d’architectes Gallay et Berger, pour leur signaler que la renoncia-
tion à exercer le droit de préemption ne pouvait s’envisager, de la part de la Ville 
de Genève, que si le projet proposé présentait toutes les garanties de répondre 
aux besoins prépondérants de la population, notamment en matière de logements 
sociaux. Or, il s’est vite avéré que le projet élaboré par le groupe des promoteurs, 
notamment pour le compte d’une compagnie d’assurance helvétique et des HUG, 
bien que comportant déjà des logements HM et LDTR, pouvait diffi cilement être 
adapté pour inclure en plus des logements de type HBM. Par ailleurs, il semblait 
diffi cile pour la Ville de Genève d’exercer le droit de préemption sur l’achat de 
ces parcelles, au vu de leur ampleur, de la présence de servitudes assez complexes 
et du coût de la transaction.

Dès lors, il a été demandé aux promoteurs de réfl échir à ce qu’ils pourraient 
offrir en plus à la collectivité qui soit profi table à l’intérêt public, en lieu et place 
de logements sociaux. Parmi les solutions évoquées celle de la cession gratuite 
d’une surface de terrain d’environ 500 m2 dans la cour, à destination d’une crèche, 
a été avancée.

Ville de Genève PR-844
Conseil municipal 24 novembre 2010
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Le principe de cette cession gratuite a été accepté par les promoteurs, ce qui 
a permis au Conseil administratif, le 14 janvier 2009, de renoncer à exercer ce 
droit de préemption.

Démarches entreprises

Durant l’année 2009, le bureau Gallay et Berger, architectes, a mis au point un 
projet en concertation avec les services compétents de la Ville. 

Dans sa séance du 9 décembre 2009, le Conseil administratif validait le prin-
cipe de mise en œuvre du projet sous forme d’un partenariat public-privé dont 
l’objectif est la livraison et la vente «clés en main» d’une crèche pour 80 enfants 
environ, sous réserve d’un accord entre les parties sur le prix de vente et du vote 
du crédit d’acquisition par votre Conseil.

Dans sa séance du 28 juillet 2010, le Conseil administratif acceptait de dépo-
ser une proposition de crédit pour l’achat de la parcelle 4206 de Genève/Plainpa-
lais sur laquelle la société Sol Séjour Soleil SA construira, pour un montant de 
6 560 000 francs TTC une crèche clés en main d’une capacité de 93 enfants, selon 
le descriptif de vente daté du 21 juin 2010 dûment accepté par les services com-
pétents et le courrier du 2 novembre 2010.

Toutes les études d’avant-projet et de projet, jusqu’au dépôt d’une demande 
défi nitive d’autorisation de construire en date du 31 août 2010 auprès du DCTI, 
ont été menées par le bureau Gallay et Berger à compte d’auteur. 

Un besoin d’espace et d’équipements publics

Offre

Au total, les cinq institutions de la petite enfance du quartier de Plainpalais 
situées dans le périmètre de ce projet et prises en compte pour l’évaluation des 
besoins représentent une offre d’accueil de 251 places pour des enfants âgés de 
0 à 4 ans. 

Le taux d’équipement (nombre de places offertes pour 100 résidents âgés de 
0 à 4 ans) dans le quartier est parmi les plus bas de la ville, soit de 25% en 2009 
contre 33% pour l’ensemble de la ville de Genève.

Demande

Le nombre de dossiers inscrits au BIPE confi rme également que les besoins 
des familles sont importants, particulièrement pour les enfants âgés de 0 à 2 ans.
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Au 31 décembre 2009, l’Offi ce cantonal de la statistique (OCStat) recensait 
1161 enfants âgés de 0 à 4 ans, soit une proportion d’environ 4,5% de l’ensemble 
des habitants du quartier.

Satisfaction
Enfi n, le taux de demandes satisfaites est quasiment identique à la moyenne 

de la ville. Pour les espaces de vie enfantine (EVE) du quartier, il s’élève, à la 
rentrée 2009, à 47% et à 84% pour les jardins d’enfants. Comparativement, pour 
l’ensemble de la ville, ce taux atteint 46% dans les EVE et crèches et 85% dans 
les jardins d’enfants. La moyenne de toutes les structures d’accueil de la ville est 
de 60%.

Développement
Parallèlement à ce projet, la Ville de Genève et les services compétents tra-

vaillent sur la création d’une crèche de 84 places à l’angle des rues John-Gras-
set et Barthélemy-Menn. L’offre d’accueil est amenée à augmenter, mais elle ne 
suffi ra pas à combler les demandes toujours plus importantes des familles pour 
ce quartier.

Selon les perspectives de projets de logements en cours d’ici deux à cinq 
ans fournies par le Service d’urbanisme, trois demandes défi nitives pour 86 nou-
veaux logements ont été faites à proximité du projet. Ces éléments indiquent que 
le nombre d’habitants et donc de familles va augmenter dans les années à venir.

Besoins
Pour répondre aux demandes telles qu’elles ont été exprimées à la rentrée 

2009, il faudrait créer 190 places d’accueil supplémentaires. Afi n de satisfaire 
au mieux les besoins des familles et de diminuer la forte pression de la demande 
dont ce quartier fait l’objet, il est primordial de soutenir la réalisation de ce projet 
pour qu’il voie le jour le plus rapidement possible.

La crèche

Le bâtiment que la Ville de Genève envisage d’acheter clés en main pourra 
accueillir 93 enfants de 0 à 4 ans. Le programme du bâtiment comprend:

Au sous-sol, accessible depuis le garage souterrain:
– la cuisine de production propre à la crèche
– la buanderie
– les vestiaires hommes/femmes du personnel
– deux dépôts



– 4 –

– le local poubelles
– la sous-station chauffage et local de ventilation

Au rez-de-chaussée:
– l’entrée principale
– le bureau de direction
– le secrétariat
– le local poussettes
– les locaux pour le groupe des «bébés» (20 places), soit deux «lieux de vie», 

deux dortoirs, local de change et biberonnerie
– les locaux pour le groupe des «petits» (24 places), soit deux «lieux de vie», 

deux dortoirs, local de change et W.-C.

Au premier étage:
– la salle à manger
– la salle de réunion 
– la salle du personnel
– les locaux pour le groupe des «moyens» (24 places), soit deux «lieux de vie», 

un dortoir et un local W.-C. et change
– les locaux pour le groupe des «grands» (25 places), soit deux «lieux de vie», 

la pièce activité/sommeil et le local de change et W.-C.

L’accès à la crèche au centre de l’îlot bâti sera réglé par le biais de servitudes 
de passage.

Situation foncière de la future parcelle 4206

La future parcelle 4206 (formée des parcelles 1227C, 1228B et 1230 B), 
feuille 48 de la commune de Genève, section Plainpalais, sise au centre de l’îlot 
situé à l’angle des rues Jean-Violette et du boulevard de la Cluse, d’une surface 
de 478 m2, située pour partie en zone 2 et pour partie en zone 4B de développe-
ment 2, appartient actuellement à MM. Didier Amiet et Jean-Claude Vial. Un 
acte de promesse de vente à MM. Christian Rey, Xavier Rey et André Gallay a été 
signé, par-devant Maître Liesel Glaser Keller, notaire, en date du 27 octobre 2008.

Un projet de dossier de mutation N° 21/2010 de Genève/Plainpalais a été éla-
boré par le bureau de géomètres Associés Ney & Hurni SA ainsi que divers plans 
de servitudes à constituer pour le fonctionnement des sous-sols et des accès au 
rez-de-chaussée (copie en annexe).

Avec la présente opération, la Ville deviendra propriétaire de la future par-
celle 4206. Celle-ci sera en effet cédée gratuitement par les propriétaires dans le 
cadre de l’accord conclu avec eux pour la renonciation de la Ville de Genève à 
l’exercice de son droit de préemption.
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Coût de l’opération 

Après négociations, le Conseil administratif a accepté l’offre de vente et le 
descriptif général du 21 juin 2010 relatif à la construction d’une crèche d’une 
capacité de 93 enfants sur la parcelle 4206 de Genève/Plainpalais.

La Ville de Genève deviendra propriétaire de la parcelle 4206 de Genève/
Plainpalais, contenant 478 m2, sur laquelle la société Sol Séjour Soleil SA 
construira une crèche clés en main selon le descriptif de vente dûment accepté 
par les services compétents de la Ville de Genève.

Crédit I Fr.

Prix de vente clés en main selon descriptif du 21 juin 2010, TTC 6 490 000

Plus-value pour mise en conformité à un haut standard énergétique 
selon courrier du 2 novembre 2010 annexé (prix plafond) 70 000

Les frais de notaire, droits d’enregistrement, émolument du Registre 
foncier, taxes, etc., se monteront à environ 230 000

Total du crédit I demandé  6 790 000

Crédit II

Equipement en mobilier, jeux, matériel informatique, 
centrale téléphonique et alarme anti-effraction  250 500

Total du crédit II demandé 250 500

Référence au 6e plan fi nancier d’investissement (PFI)

Cet objet fi gure au 6e PFI (p. 85) sous le numéro 061.057.02, «construction 
d’une nouvelle crèche», pour un montant de 7 500 000 francs.

L’achat de mobilier et matériel pour nouvelles places de crèches fi gure au 
6e PFI (p. 85), sous le numéro 061.057.04, pour un montant de 233 000 francs.

Budget prévisionnel d’amortissement 

Crédit I

La charge fi nancière annuelle sur 6 790 000 francs, comprenant les inté-
rêts au taux de 3% et l’amortissement au moyen de 30 annuités, se montera à 
346 420 francs.
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Crédit II

La charge fi nancière annuelle sur 250 500 francs, comprenant les inté-
rêts au taux de 3% et l’amortissement au moyen de 8 annuités, se montera à 
35 690 francs.

Budget prévisionnel d’exploitation

Espace de vie enfantine Fr. Fr.

– Total des charges 3 531 400
 Salaires et charges sociales 2 922 200
 Frais des enfants  120 700
 Loyer et charges  348 900
 Frais d’administration  139 600

– Total des recettes 1 208 700
 Pensions encaissées  800 200
 Gratuités Ville de Genève (loyers 

et prestations administratives)  353 400
 Autres produits  55 100

– Défi cit d’exploitation devant être couvert par les subventions 
de la Ville de Genève  2 322 700

Date prévisionnelle d’achat

Les constructeurs ont déposé toutes les demandes d’autorisation de construire 
en août 2010 et désirent commencer les travaux en automne 2011.

La Ville de Genève achètera la parcelle 4206 de Genève/Plainpalais à la fi n 
des travaux de construction de la crèche, soit au courant de l’automne 2013.

Maîtrise d’ouvrage et maîtrise d’œuvre

Le service gestionnaire du crédit I est la Direction du département des 
constructions et de l’aménagement (unité des opérations foncières). 

Le service gestionnaire du crédit II est la Délégation à la petite enfance qui est 
également le bénéfi ciaire des deux crédits.

Au bénéfi ce de ces explications, nous vous invitons, Mesdames et Messieurs 
les conseillers, à approuver les projets d’arrêtés ci-après.
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PROJET D’ARRÊTÉ I

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettres e), k) et m), de la loi sur l’administration des 
communes du 13 avril 1984;

vu l’accord de principe intervenu entre le Conseil administratif de la Ville de 
Genève et les futurs propriétaires/constructeurs, soit la société Sol Séjour Soleil 
SA représentée par MM. Christian et Xavier Rey et le bureau d’architectes André 
Gallay, au terme duquel la Ville de Genève acquiert la future parcelle 4206, 
feuille 48 de la commune de Genève, section Plainpalais, contenant 478 m2, sur 
laquelle une crèche pour 93 enfants sera construite selon l’offre de vente et le des-
criptif général du 21 juin 2010, pour un prix de 6 790 000 francs (frais de notaire 
et taxes inclus);

vu l’utilité publique poursuivie par cette acquisition foncière;

sur proposition du Conseil administratif,

arrête:

Article premier. – L’accord intervenu entre le Conseil administratif et les 
futurs propriétaires/constructeurs, soit la société Sol Séjour Soleil SA représen-
tée par MM. Christian et Xavier Rey et le bureau d’architectes André Gallay, au 
terme duquel la Ville de Genève acquiert la future parcelle 4206, feuille 48 de 
la commune de Genève, section Plainpalais, contenant 478 m2, sur laquelle une 
crèche pour 93 enfants sera construite selon l’offre de vente et le descriptif géné-
ral du 21 juin 2010, est ratifi é et le Conseil administratif est autorisé à le convertir 
sous la forme d’un acte authentique.

Art. 2. – Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de 6 790 000 francs, 
frais d’acte et d’émoluments compris, en vue de cette acquisition. 

Art. 3. – Au besoin, il sera provisoirement pourvu à la dépense prévue à 
l’article 2 au moyen d’emprunts à court terme à émettre au nom de la Ville de 
Genève, à concurrence de 6 790 000 francs. 

Art. 4. – Cet objet sera inscrit à l’actif du bilan de la Ville de Genève, dans le 
patrimoine administratif, et amorti au moyen de 30 annuités qui fi gureront dans 
le budget de la Ville de Genève dès l’année suivant la mise en exploitation, soit 
de 2014 à 2043.

Art. 5. – Cette acquisition ayant un but d’utilité publique, le Conseil adminis-
tratif est chargé de demander au Conseil d’Etat l’exonération des droits d’enre-
gistrements et des émoluments du Registre foncier. 
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Art. 6. – Le Conseil administratif est autorisé à épurer, radier, modifi er ou 
constituer toutes servitudes à charge et au profi t des parcelles mentionnées dans 
l’accord visé sous l’article premier.

PROJET D’ARRÊTÉ II

LE CONSEIL MUNICIPAL,

vu l’article 30, alinéa 1, lettre e), de la loi sur l’administration des communes 
du 13 avril 1984;

sur proposition du Conseil administratif,

arrête:

Article premier. – Il est ouvert au Conseil administratif un crédit de 
250 500 francs destiné à l’équipement en mobilier et jeux ainsi qu’en matériel 
informatique, téléphonie et alarme anti-effraction pour la crèche située boulevard 
de la Cluse, sur la future parcelle N° 4206 de la commune de Genève, section 
Plainpalais.

Art. 2. – Au besoin, il sera provisoirement pourvu à la dépense prévue à 
l’article premier au moyen d’emprunts à court terme à émettre au nom de la Ville 
de Genève, à concurrence de 250 500 francs.

Art. 3. – La dépense prévue à l’article premier sera inscrite à l’actif du bilan 
de la Ville de Genève, dans le patrimoine administratif, et amortie au moyen de 
8 annuités qui fi gureront au budget de la Ville de Genève de 2014 à 2022.

Annexes: – dossier de mutation N° 21/2010 et plans de servitudes 
 – extrait cadastral 
 – offre de vente et descriptif général du 21 juin 2010
 – courrier de Sol Séjour Soleil SA du 2 novembre 2010
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